厦门海翼资产管理有限公司
租户信用评分规则
一、适用范围
公司所管理的市场性出租房产承租人。
二、评分办法
（一）对于延期缴纳租金的承租人：按延迟自然天数给予相应信用扣分(以合同约定租金缴纳日期和我司银行账户租金到账日期为计算延迟时间依据):租金缴纳每次逾期至应收当月的20日至最后一个自然日的，扣2分；逾期至应收当月的次月1日至15日，扣5分；逾期至应收当月的次月16日至的最后一个自然日内，扣10分；逾期至应收当月起的第三月1日至最后一个自然日内，扣20分。
因经营困难向我司申请按月付款或延期付款的，经公司同意的，该租户当期扣10分。
（二）对于不配合我司整改要求的承租人：
1、按整改完成自然天数给予相应信用扣分（以整改通知书约定的整改期限至整改完成时间为依据）：每项每次整改延迟1-10日内，扣1分:11-20日内，扣2分;延迟21-30日，扣4分:以此类推，每多延迟10日，在前一档扣分的基础上加扣2分。
2、对反复出现的需整改事项，每重复一次，加扣5分。
三、信用等级评定
承租人原始分100分，计分周期为合同期。
在一个计分周期内根据租户评分表进行累计扣分，按最终信用得分，将承租户信用等级分为五个等级，具体如下表:
	信用等级
	信用评分
	信用风险提示
	限制性条款

	A
	100-80
	信用优
	无

	B
	79-70
	信用良
	取消优先承租权

	C
	69-60
	信用一般
	提高投标押金、租赁押金

	D
	59-50
	存在信用风险
	提供担保

	E
	49及以下
	较高信用风险
	取消投标权

	备注：如客户被评级为D，则限制条款累加为BCD项，以此类推。以上限制条款可根据招商情况进行适当调整。


四、禁止参加我司房产招租的情形
存在以下情形的企业、其他组织（含其关联企业）及其股东或合伙人和自然人（含其新设立的企业）不得参加我司房产招租：
（一）有拖欠国贸控股、海翼集团及各投资企业租金的；
（二）与国贸控股、海翼集团及各投资企业存在恶意违约或违约被起诉的；
（三）在全国企业信用信息公示系统上存在不良信用记录的；
（四）被列入厦门市国有企业或国贸控股、海翼集团承租信用体系负面名单的；
（五）被列入失信被执行人员名单；
（六）被列入国贸控股、海翼集团承租信用体系负面名单的法人及其他组织（含其关联企业）及其股东或合伙人和自然人（含其新设立的企业）；
（七）其他可能影响全面履行资产租赁合同的情形。
[bookmark: _GoBack]（八）其他可能影响按期支付租金的不良情形。
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